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NAVRH
A  NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

V lokalit¢ JZD se podrobné konceptné ztvarnuje parcelace a zastavba rozvojovych
prestavbovych ploch 3.B a 2.0 vymezenych v Uzemnim planu Hlavenec k nahrazeni nefukéniho
arealu byvalého zemédélského druzstva.

V souladu s UP je urbanisticka koncepce zalozena na doplnéni sit& vefejnych prostranstvi
— obsluznych komunikaci novou dopravné zklidnénych ulici tvofici uzavieny okruh uvnitf lokality.

Okruzni komunikace je na jizni strané lokality zausténa do sit€ mistnich komunikaci
vedenych po hranici lesa Urbansky ke sbérnému dvoru, resp. pro obsluhu rodinnych domu v jizni
¢asti obce a napojenych v intravilanu obce do pratahu silnice 111/2752.

Rozv010ve uliéni stavebni bloky se vymezuji a jsou oznaceny v souladu se stabilizovanymi
a rozvojovymi plochami UP pfi zohlednéni hranice Fe$eného tizemi US.

Pro rozvojové uliéni bloky s funkci smiSenou obytnou se stanovi konkrétni parcelace
v pravidelném témér pravouhlém rastru ve tvaru a rytmu vychazejicim ze stavajici zastavby jizni
Casti obce a vsouladu s pozadavkem UP pies 800 m? / 1RD. K jednotlivym parceldam jsou
pfifazeny pfislusné stavebni regulaéni cary.

Pozemek obcCanskeého vybaveni je urCeny potencialné pro zafizeni dobrovolnych hasicu a
navazu1|C| obecni aktivity. V us Je spolu s bezprostiedné sousedicim pozemkem RD vymezen
mirné odlisné od UP Hlavenec, ¢imz se vyuziti jeho nesouladné €asti stava podminénym zmeénou
Up.

Lokalita je s ohledem na svuj vyznam — odstranéni nejvét§iho brownfieldu v zastavéném
Uzemi obce feSena komplexné s cilem dosazeni optimalniho vyuZiti pro bydleni v samostatné
stojicich rodinnych domech na parceldch minimalni povolené vyméry, které zajiStuje kompromis
mezi ekonomii podmifujicich investic ve vztahu k zachovani urbanistickych hodnot navazujici
zastavby jizni obce.

Studie vymezuje méné nez 2 ha rozvojovych pozemkl pro bydleni, proto se nenavrhuje
samostatné verejné prostranstvi pozadované legislativou v rozsahu 5% ze zastavitelnych pozemku
pro bydleni.

Ustfednim prostorem lokality bude nastupni prostor od stavajici mistni komunikace
s budoucim umisténim objektu vefejného vybaveni a na néj navazujici roz§ifeni nové komunikace
o doprovodnou zeler a pohotovostni parkovani.

Za Uucelem dosazeni optimalniho vyuziti pozemkd neni tfeba navrhovat prelozky
inZenyrskych siti vy$8iho fadu, které probihaji tésné za obvodem feSeného Uzemi a vytvaFi tak
potencial pro jeji napojeni na vybrana média.

Studie vymezuje 15.085 m? rozvojovych pozemku pro bydleni (B) s kapacitou 18 novych
rodinnych (rekreacnich) domd.

Studie vymezuje 1.173 m? pozemkl obcanského vybaveni (O) s kapacitou 600 m? CUP
(celkové uzitkové plochy).

Soucasti feSeného Uzemi o vyméfe 20.539 m? je 1.154 m? navrzenych pozemkl sidelni
zelené vesmés ve formé doprovodné uli¢ni zelené.

PREHLED POZEMKU

Tab.: Pozemky rozvojové — navrhové

Regulaéni bIoIJ funkce vyméra m? | kapacita vyska.Kn.Kz
3a.B Pozemky smiSené obytné (B) 3.624 | 4 RD 1.20.60

3b.B Pozemky smiSené obytné (B) 5.733 | 7RD 1.20.60

3c.B Pozemky smiSené obytné (B) 4.094 | 5RD 1.20.60

3d.B Pozemky smiSené obytné (B) 1.634 | 2RD 1.20.60

2.0 Pozemky ob&anského vybaveni (O) 1.173 | 600 m2 CUP 2.30.20
Celkem Pozemky smiSené obytné (B) 15.085 | 18 RD

Pozemky obéanského vybaveni (O) 1.173 | 600 m2 CUP
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B REGULATIVY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
FUNKCNI REGULATIVY:

- zastavitelné pozemKky jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uli€énimi ¢arami definujicimi
hranice uli¢éniho regulaéniho bloku s pofadovym &islem danym 1. znakem regula¢niho kédu
- viz. Koordinaéni vykres (2),

- funk&ni vyuZiti upfesnéné oproti UP a vztaZené k tomuto uliénimu regulaénimu bloku je
dané 2. znakem regula¢niho kodu a plati pro néj nasledujici vymezeni:

POZEMKY ZASTAVITELNE

ZAKLADNIi VYBAVENOST UZEMi POZEMKU ZASTAVENYCH A ZASTAVITELNYCH
pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, €innosti | obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadut ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu Vv Sir§im a ovlivnéni krajinného razu

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a j. predpisu
specifické podminky:

terénni upravy slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a

s vylougenim t&Zebnich praci a skladek odpadti opérné zdi podminéné pfipustného vyuziti daného pozemku

hraze budou uplatnény podminky prostorového uspofadani odpovidajici
propustky a premosténi podminkam prostorového usporadani daného pozemku

krajinné upravy

vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy
pobytové louky

ploSné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
dopravni obsluha

Ucelové komunikace

mistni komunikace pfipadné s vylouéenim motorové
dopravy, vefejna prostranstvi

zastavky VDO

odstavovani OA

technicka infrastruktura

liniové stavby a ploSné nenaro¢na zafizeni (do 50m2)
vodovod

kanalizace

produktovodu

energetickych zafizeni v€. obnovitelnych zdrojl
elektronickych komunikaci

osvétleni

odstranovani odpadud

sprava a udrzba

technologicka zafrizeni

podruzné stavby pro skladovani a manipulaci neslouzici pro
hoflavé, chemické latky, které mohou zpusobit znecisténi
zivotniho prostredi

rekreacni a volnocasové aktivity

komunitni zahrady

hristé

mobiliaF, drobna architektura

podruzné stavby pro obsluhu, ob¢erstveni, fyzickou i
duchovni hygienu

kulturni dédictvi

relikty historickych staveb

informacni zafizeni

do 8 m? informacni plochy

ochrana uzemi

pred povodnémi, erozi, hlukem, exhalacemi
integrované stavby a zafizeni

bydleni spravce

obc&anské vybaveni

nerusici vyroba

péstitelska a chovatelska €innost
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POZEMKY SMISENE OBYTNE (B) uli¢ni bloky 3aB, 3bB, 3¢cB, 3dB

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

trvalé bydleni

rodinné domy — nové vymezované pozemky o velikosti 800 — 1300 m? na 1 RD

promiseni obytné, obsluzné a vyrobni funkce
domy smiSené funkce

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

ubytovani
penziony

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadi ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu v Sir§im Uzemi a ovlivnéni krajinného razu,
naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych € predpisu

specifické podminky:

rekreaéni a volnocasové aktivity
stavby pro rodinnou rekreaci

na plochach nevhodnych pro trvalé bydleni

umistovani novych a zhodnocovani stavajicich staveb pro
rodinnou rekreaci je mozné, pokud budou pfipojeny na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu odpovidajici
funkci trvalého bydleni

obsluzné funkce (zejména)
kultura

socialni a zdravotni sluzby
komeréni sluzby

stravovani

souvisi bezprostfedné s hlavni obytnou funkci RD

technicka infrastruktura nadfazenych systému
liniové stavby

souvisi bezprostfedné s provozem obce

oploceni

v souladu s ochranou krajinného razu

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi pozemku pro bydleni

POZEMKY OBCANSKEHO VYBAVENI (0) uliéni blok 38.0

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatfeni

obsluzné funkce
bezpecnost a pozarni ochrana
kultura

sport - télocvi€ny, bazény, kryta hristé se zvlastnim vybavenim, klubovny, stavebné upravena hristé

stravovani
vefejna sprava

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadil ve vztahu k hlavnimu resp. pfipustnému vyuziti z hledisek:

vyznamu v Sir§im Uzemi,
naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,

charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

specifické podminky:

obsluzné funkce
komeréni sluzby
obchodni prodej

souvisi bezprostfedné s hlavni funkci

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

naru$i kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni




Hlavenec — lokalita JZD Uzemni studie

PROSTOROVE REGULATIVY

Uzemni studie Fesi umisténi staveb (jednotlivych stavebnich objektt) v ramci uli¢nich /

regulacnich €ar, vlastni tvar a umisténi stavebnich objektd zndzornény orientaéné v Koordinaénim
vykresu (2) je pouze doporu¢enou moznosti naplnéni obecnych regulativd, vzdy se vSak pozaduije,
aby feSeni ulicniho regulaéniho bloku mélo jednotny charakter v€. odpovidajicich vazeb na
sousedni bloky.

Studie stanovuje pro Feené Gzemi nad ramec UP Hlavenec nasledujici prostorové

regulativy:

¢lenéni FfeSeného Uzemi je oproti UP upfesnéno na uliéni reguladni bloky, které jsou od
vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi ¢arami definujicimi hranice uliéniho bloku, uliéni
¢ara rovnéz definuje umisténi oploceni,

k ulicnimu regulacnimu bloku — nikoliv jednotlivému stavebnimu pozemku — jsou vztazeny
regulacni parametry popsané kédy, definujicimi funkéni vyuZiti, maximalni podlaznost,
maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz,
vymeéru bloku a kapacita danou poétem RD nebo m? celkové uzitkové plochy (CUP) objektu
ob&anského vybaveni,

stavby mohou byt v ramci uli¢niho regulaéniho bloku umistény pouze na &asti vymezené
stavebni regulacni ¢arou,

stavebni regulac¢ni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi,
tak vuci vnitrobloku, pouzitou ¢aru volnou nelze prekrodit, avSak zastavba nemusi
zasahovat aZ k ni,

minimalni vyméra pozemk(i pro vystavbu rodinného domu se stanovi v souladu s UP na
800 m?,

odstupové vzdalenosti RD od uliénich €ar dané stavebnimi regulaénimi ¢arami jsou na
stranach verejnych prostranstvi minimalné 3,0 m, resp. 0,0 m pro jizni uliéni fronty tvofené
severnimi fasddami domu, pfitom v misté vjezdl na pozemky se vzdy poZaduje pfedprostor
pfed vraty garaze min. 6,0 m.

v ostatnich pfipadech na vzajemné hranici stavebnich pozemkd a na hranici
nezastavéného Uzemi je odstup 5,0 m, resp. dany limity (25 m od lesa), z umisténi
stavebnich regula¢nich €ar pfimo na vzajemnych hranicich stavebnich pozemku vyplyva
pripustnost pfimé stavebni navaznosti sousedicich RD,

predpoklada se pravidelna kompozice s dlrazem na vytvafeni spiSe nez vnitfnich
mikroprostoru uliénich front pomoci domd umisténych pfimo do uliéni ¢ary,

vyméra casti ulicniho regula¢niho bloku (pfiméFfené i pozemku), kterd maze byt zastavéna
nadzemnimi stavebnimi objekty, je stanovena koeficientem nadzemnich staveb Kn
danym 4. znakem regula¢niho kodu,

vyméra ¢asti ulicniho regula¢niho bloku (pfiméFfené i pozemku), kterd musi byt zachovana
jako zelen, je stanovena koeficientem zelené Kz danym 5. znakem regula¢niho kodu,

pfitom zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zalozené kultury
ve formé odpovidajici u¢elu plochy — travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin,
souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych dfevin, stromofadi,
souvislé porosty dfevin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné
roSty a dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych zdroji.

vyméra ¢asti ulicniho / regulacniho bloku (pfiméfené i pozemku), zbyvajici do 100% muze
byt zpevnéna komunikacemi, terasami, bazény apod.,

objem staveb vyplyva zvyméry pozemku, koeficientu Kn, a vysky objektu dané
podlaznosti definovanou 3. znakem regula¢niho kédu,

v regulaénim kdédu stanovena maximalni vysSkova hladina ,1“ tvofena jednim zékladnim a
jednim zakoncujicim podlazim (podkrovim), pfipadné vystupujicim suterénem se rovna
vySce stavby 8 m pro rodinné domy,
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vySkova hladina ,2“ tvofena dvéma =zakladnimi a jednim zakonCujicim podlazim
(podkrovim), pfipadné vystupujicim suterénem se rovna vysce stavby 11 m pro objekty OV,

tato vySka stavby v metrech se definuje jako nejvétsi rozdil mezi vySkami nejvyssiho bodu

e

nepfipousti se spekulativni upravy terénu provadéné za ucelem formalniho snizeni
absolutni vySky stavby,

- puadorysny tvar objektd RD méa pomér stran vice nez 3:2, tvar objektd OV je individualni,

- oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké 1,5 m s podezdivkou vysky max.
0,5 m, materidlove ztvarnéni s pruhlednosti min 20% (nevztahuje se na Ziveé ploty),

oploceni mezi pozemky nebo do volné krajiny bez podezdivky pletivové s pruhlednosti 95%
dopInéné Zivymi ploty z listnatych dfevin

- pfi navrhu staveb je nutno citlivé zohlednit terénni konfiguraci, vystavbou nesmi dojit
k naru$eni hydrologickych a odtokovych pomért uzemi,

- navrzené stavebni objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich
hodnotnych vzrostlych solitérnich dfevin a soukromé zahrady RD budou doplnény o dal$i
solitéry a skupiny dfevin v navaznosti na puvodni porosty,

- podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porost
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené technické infrastruktury resp. s uloZenim
mistnich inZenyrskych siti,

- odstavovani osobnich automobild na pozemcich pro bydleni bude FeSeno na vlastnim
pozemku, garaze budou soucasti rodinného domu nebo tvofené samostatnymi stavebnimi
objekty pfimo pfistavénymi k rodinnému domu tak, aby predprostor mezi vraty do garaze a
uliéni ¢arou byl min. 6,0 m hluboky, to plati i pro umisténi RD, pokud je garaz jeho pfimou
soucasti,

- parkovani navstévnika lokality je mozné na vlastnich pozemcich RD nebo na vymezenych
stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci,

- stanovisté popelnic budou na hrané vlastniho pozemku nebo na vymezenych stanovistich

vvvvv

manipulace se svozovymi vozidly, se umistuje nové stanovité pro sbér tfidéného odpadu i
pres blizkost sbérného dvora, jehoz realizace neni €asové definovana.

- uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizplsobit i stavby uréené pro jiné
pripustné Cinnosti (napf. pristfeSky pro uskladnéni nafadi), které budou umistény v zadni
¢asti pozemku, ne smérem do hlavniho uli¢niho prostoru,

- vySka a hmota objektd bude respektovat okolni z&stavbu, nepfijatelné jsou vyskovée a
hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter Gzemi a vyznamné prahledy.

- tvar stavebnich objektd se definuje podrobnéji s tim, Ze objekty v jednotlivych uli€nich /
regulacnich blocich musi mit jednotny charakter uréeny takto:

sedlové stfechy o sklonu 40° — 45° se Stitem nad kratSi stranou pidorysu, vE€. jednotné
barevnosti krytiny nebo ploché strechy,

orientace podélné osy resp. hfebene stfechy rovnobézné nebo kolmo na uliéni ¢aru,

nepfipustnost vyraznych barevnych odstini omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materiall v pfirozeném ztvarnéni,

vylou€eny jsou srubové stavby vSech typud, které jsou v mistnim prostfedi cizorodym
prvkem,

vylou€eny jsou RD typu ,bungalov‘ s 1 NP a Sikmou stfechou o sklonu mensim nez 40°,
které jsou v mistnim prostredi cizorodym prvkem.
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C NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
SIRSi VZTAHY

Z hlediska SirSich vztahl se feSené Uzemi nachazi na zapadnim okraji zastavéného Uzemi
Hlavence ve vazbé na pratah silnice 111/2752 obci s navrhovou kategorii v extravilanu S7,5/60,
v intravilanu MS2 10/7,5/50, jejiz dopravni vyznam neni veliky.

Napojeni feSené lokality na prutah je zprostfedkované cca 250 m Usekem mistnich
komunikaci — podél lesa Urbansky a dale Hlavenecka cesta.

DOPRAVNI SiT RESENEHO UZEMi
Lokalita je jednozna¢né navrzena k dopravnimu napojeni z pfilehlé mistni komunikace

pomoci tangencialni smycky nové jednosmérné mistni obsluzné komunikace kategorie
MO1 6,5/3,5/30, obousmérné napojeni do mistni komunikace ma kategorii MO2 8/5/30.

Usek mistni komunikace aZz po napojeni lokality ma cilovou kategorii MO2 8/5/30, vzhledem
k nefeSitelnym majetkopravnim vztahdm neni jeji dosazeni podminku pro z&stavbu lokality.

Ze smyCky je vseverni Casti odpojena bezmotorova spojka do navazujici krajiny
doprovazena pasem ochranné zelené. Ten umoziuje jeji rozSifeni na obousmérnou ucelovou
komunikaci pro obsluhu pfilehlych zemédélskych pozemku. Pro takovéto nasmérovani zemédélské
dopravy je vSak podminujici Uprava mistni komunikace podél lesa Urbansky do cilové kategorie.

Nové navrzené jednosmérné komunikace jsou Sifkové usporddany tak, ze neprekracuji
minimalni podminku na prostor mistni komunikace ,mezi ploty“ 6,5 m, pohotovostni parkovaci
stani jsou soustfedéna k obousmérnému useku. Hlavni dopravni prostor je 3,5 m, navrhova
rychlost 30 km/h —rezim ,obytna zéna“.

Uliéni profil nezahrnuje chodnik, pasy doprovodné zelené jsou uréené pro uloZeni
inZenyrskych siti a shrabaného snéhu, mozné jsou i zvySené plochy stykovych kfizovatkovych
napojeni.

Detailni uspoféddani komunikaci uvnitf feSeného Uzemi neni ve studii specifikovano
s ohledem na pouze doporu€ené umisténi stavebnich objektd a tim i vstupd a sjezdd na pozemky.

Navrzené usporadani umozni dosdhnout veskeré zastavby v lokalité vozidly téZké pozarni
techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy“ (vystavba, technické sluzby, stéhovani,
apod.).

KAPACITNI POSOUZENI

Zastavba feSeného Uzemi je navrzena tak, Ze umozfuje umisténi cca 18 novych RD a
600 m? CUP obcanského vybaveni. Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, kterd bude
realizovadna ze 100% na nové navrzené komunikacni siti lokality a bude miniméalné v pfitéZovat
stavajici komunikacni sit' jejiho okoli (zejména v porovnani s pavodnim provozem zemédélského
druzstva).

Smérovani jizd vozidel je jednoznacné k napojeni na pratah silnice I11/2752, kde bude
nutné v dalSich stupnich projektové pfipravy upfesnit predbézné provedené provéreni
rozhledovych pomért a navrhnout prvky sméfujici k zajisténi bezpecnosti dopravniho provozu
(zrcadla, zpomaleni, ...).

Vysledné predpokladané intenzity dopravy (v8echna vozidla / nakladni vozidla za den po
realizaci celé lokality) nepfekro&i 120 / 5 vozidel/24 hod.

Vzhledem k pomérné nizkym pfedpokladanym celodennim intenzitdm dopravy na navrzené
siti i pratahu silnice 111/2752 ve vyhledovém obdobi bylo upusténo od kapacitniho posouzeni
dotenych kfizovatek. Lze vSak na zakladé odborného odhadu konstatovat, Zze kapacita dotéenych
kfizovatek bude i ve vyhledovém obdobi dostate¢na.

BEZMOTOROVA DOPRAVA, MHD

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem feSil situaci i pro pési a
cyklisty. PFi stavebnim uspofaddani komunikaci v feSené lokalité jako ,obytna z6na“ je obecné
zajistén bezpecny prachod a prijezd pro vSechny Ucastniky provozu v€. bezmotorové dopravy
feSenym Uzemim ve vSech smérech.
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Podél pratahu silnice 111/2752 je mimo kompetence Uzemni studie navrzen jednostranny
chodnik.

Po jiznim okraji lokality prochazi po mistni komunikaci koridor hlavni cyklistické trasy
¢.0039.

Z hlediska vefejné dopravy osob je FeSené Uzemi v soucasné dobé i do budoucna
obslouzeno z autobusové zastavky na navsi v max. dochazkové vzdalenosti cca 450 m, coz by
meélo byt v zavislosti na kvalité VDO dostate¢né motivujici pro jeji vyuziti na ukor IAD.

Vyznamnym faktorem pro integraci feSené lokality do urbanistické struktury i Zivota obce
bude moznost prosazeni pfimého pésiho propojeni s navazujicimi rekreacnimi plochami.

ODSTAVOVANI VOZIDEL

Trvald odstavna stani a garaze residentd budou soucasti objektd RD nebo samostatnych
stavebnich objektd k nim bezprostfedné pfipojenych na pozemcich k nim pfisluSejicich. Pro
parkovani vozidel navstévniku lokality bude na navrzenych komunikacich se zavedenim rezimu
,obytna zéna“ umoznéno odstaveni vozidel na 5 vymezenych stanovistich.

HLUK Z DOPRAVY

Rozvojové fe$ené Uzemi neni zasazena hlukem ze silnice 111/2752 na zéakladé v UP
stanovené izofony.

D NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODOVOD

BILANCE
Vypocet potieby vody pro navrhové lokality
Pitna voda
Denni potfeba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den

vybavenost 10| l/os.den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.5
Koeficient hodinové nerovnomeérnosti Kh = 241
Pocet obyvatel (EO) RD 5|EO
Prdmyslové a obsluzné plochy zaméstnanci 70| l/os.den
Plochy rozvojové
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m® | (EO, ZAM.) m3/den m3/den I/s I/s

RD-navrh 18 90 9,9 14,9 0,17 0,36
obcanské vybaveni-navrh | eqivalent 4RD 20 2,2 3,3 0,04 0,08
pramysl-navrh -
Celkem 22 BJ 110 12,1 18,2 0,21 0,44

Pozn.: do denni potfeby vody na obyvatele byla zapoditana i potfeba integrovaného ob&anského vybaveni, nebyla
vycislovana zvlast,

VODOVOD - STAV
Vlastnikem vodovodniho systému v feSeném Gzemi je obec Hlavenec.

Jedna se o vodovod vybudovany v letech 2010-2012, jehoZ zdrojem vody jsou vrty v jizni
&asti tzemi obce v minulosti vyuzivané vyhradné pro potfeby Armady CR s povolenym odb&rem
podzemni vody v mnozstvi 65 tis. m3 ro¢né (2,06 I/s , 5420 m3/mésic), vydatnost vrtl je dostatec¢na
pro vyhledovou potiebu vody (Qq = 58 m®/den, Qmax= 86,5 m3/den = 1,00 I/s)

Z vrtl bude nadéle zasoben vodojem Hlavenec o objemu 250 m? a z néj veden pfivodni fad
Hlaveneckou cestou do sidla, celkovd délka vodovodnich rozvodu vybudovanych v l.etapé z PE
trub D40 — D110 cca 3.500 m.

Pfes feSené Uzemi neprochazi zadny pouzitelny stavajici vodovodni fad.
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VODOVOD - NAVRH

Vodovod v feSené lokalité bude rozSifen odbocnou vétvi vychazejici z fadu v Hlavenecké
cesté, ktera bude v feSené lokalité zakon€ena okruznim uli€nim fadem v obsluzné komunikaci.

Novy uliéni fad bude realizovan z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni pfipojky
k RD a objektim OV budou provedeny v profilu PE 32.

Napojeni pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno vzdy v pfimém Useku
vodovodniho Fadu navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonceni pFipojky na
pozemku bude feSeno vodomeérovou sestavou osazenou v Sachté za hranici pozemku
(za oplocenim), pfipadné bude vodomér umistén v RD pfi spinéni podminek danych standardy
provozovatele.

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle poZadavku provozovatele osazeny
v potfebném poctu provozni hydranty, z nichz vybrané budou slouzit HZS.

Nepfipousti se individualni zasobovani pitnou vodou.

KANALIZACE

BILANCE

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci spotfeby pitné vody.
SPLASKOVA KANALIZACE - STAV

Vlastnikem vefejné kanalizace v Uzemi je obec Hlavenec.

Jedna se o systém komplexni gravitacni splaskové kanalizace z roku 2012 s vytlacnym
usekem ukonéenym v COV Arméady CR na jiznim okraji Uzemi obce na parcele p.¢. 376/17.

Kanalizaéni sit je tvofena sbéracem v silnici 111/2752, do kterého jsou zaustény jednotlivé
uliéni stoky DN 250 celkové délky cca 3.000 m, a Cerpacimi stanicemi a vytlatnymi Useky pro
prekonani vySkovych rozdild danych konfiguraci terénu.

Kanalizagni sit je ukonCena na jiznim okraji zastavby sidla na p.p.¢. 406/1 hlavni Cerpaci
stanici odpadnich vod o vykonu Q=5 I/s odvadéjici odpadni vody vytlacnym potrubim PVC DN9O v
délce 2.730 m podél Hlavenecké cesty do COV.

Pres feSené Uzemi ne prochazi zadny pouzitelny stavajici kanaliza¢ni fad.
SPLASKOVA KANALIZACE - NAVRH

Splaskova kanalizace v feSené lokalité bude rozSifena odboCnou vétvi napojenou na
gravitacni fad v Hlavenecké cesté a vieSené lokalité rozboCenou do obou vétvi okruzni
komunikace.

Nové navrzené ulicni splaskové stoky budou provedeny z materialu KTH DN 250 jako
gravitacni (vzhledem Kk orientaCnimu charakteru dostupného vySkopisu z databaze ,ZABAGED*
nutno upfesnit po geodetickém zaméreni lokality).

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi
kanaliza¢nimi pfipojkami DN150, které budou napojeny na nové vefejné stoky.

DESTOVA KANALIZACE - STAV

Stavajici destova kanalizace v lokalité vybudovana neni. V okoli lokality se nenachazi ani
zadné vodotece, do kterych by bylo mozné zaustit srazkové vody z lokality.

DESTOVA KANALIZACE - NAVRH

Likvidace destovych vod tam, kde to dovoluji lokalni poméry, poméry v podlozi a stupen
pripadného znecisténi téchto vod bude feSena pfedevsim jejich vsakovanim do terénu v misté.

Ostatni Cisté destové vody budou svadény do stavajicich nebo nové budovanych
povrchovych sbéracu v mistech pfirozenych pfikopt podél komunikaci a dale do vodotedi,
srazkové vody z parkovacich ploch s mozZnosti kontaminace ropnymi produkty mohou byt
zachycovany a predcistovany v odluCovacich ropnych latek, avSak vefejné parkovisté se
nenavrhuje.
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Srazkové vody ze stiech a zpevnénych ¢asti pozemkd u nemovitosti budou likvidovany na

pFislusném pozemku akumulaci do nadrze a druhotnym vyuzivdnim (zalivka, uZitkova voda) nebo
zasakovanim (vypousténim pres pudni vrstvy do vod podzemnich).

S ohledem na to, Ze moznost zasakovani na misté zatim nebyla ovéfena HG posudkem —
nutno ho provést pfed zahajenim projektové pripravy stavby. Jako variantu lze predpokladat i
budovéani malych reten¢nich n&drzi u jednotlivych RD s fizenym odtokem.

ENERGETIKA — SPOJE
KOMPLEXNIi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEM.i.

Redené Uzemi, které se rozkladad na zapadnim okraji zastavby obce Hlavenec, méa
neuplnou energetickou vybavenost.

Primarni energii je zde pfi absenci plynovodni sité elektricka energie, ktera je do obce
privadéna nadzemnimi rozvody VN 22kV z RZ 110/22 kV Mlad4 Boleslav.

Ddlezitym potencialem v Uzemi je vyuziti obnovitelnych zdroji energii. Tato perspektivni a
intenzivné se rozvijejici ¢innost se zahrnuje mimo jiné z vyuzivani tepelnych Cerpadel, slunec¢ni
energie pomoci solarnich kolektort nebo fotovoltaickych panell, rekuperace tepla apod.

ENERGETICKA BILANCE

Pro feSené Uzemi lze predpokladat pro navrzenou vystavbu néasledujici skladbou
energetickych vstupu:

- vytapéni - tepelnd Cerpadla, sluneéni energie, okrajoveé elektricka energie
- ohfev TUV - elektricka energie, slunecni energie, tepelna ¢erpadla
- domaci technologie - elektricka energie.

Energetickd bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen
jednotlivych druh( energii, od kterého se vyviji poptavka a na ktery ma vliv jak nekoncepcnost
energeticke politiky v nasi zemi (masivni dotace do elektfiny vyrobené ze slune¢ni energie v letech
2008 — 2010 pomoci panelu postavenych na orné pidé |. bonity ), tak vnéjsi faktory, které nelze
predpovédét.

Druh vystavby Pocet RD Elektricka energie Ostatni energie
Pmax(kKW) Prmax (KW)
RD izolované 18 108 180
OV —eqivalent 10 RD 4 24 40

ELEKTRICKA ENERGIE - STAV

Elektrickd energie je do obce pfivadéna nadzemnimi rozvody VN 22kV z RZ 110/22 kV
Mlada Boleslav s moznosti zalozniho napajeni z ostatnich RZ 110/22 kV.

Rozvody VN 22 kV jsou provozovany jako vrchni vedeni. Ze stévajicich 7 trafostanic
VN/NN napéjenych z vrchnich rozvodd VN 22 kV (z nich 2 jsou ve vlastnictvi velkoodbératelt
elektrické energie, ostatni jsou distribucni) je pfimo v feSeném Uzemi umisténa trafostanice T3.

ELEKTRICKA ENERGIE — NAVRH

Pro zasobovani navrzené lokality Hlavenec — JZD bude vhledem k jeji kapacité nutne
provést Upravu zafizeni distribuéni soustavy, jejimz investorem bude CEZ Distribuce.

Pro pfipojeni Pmax 132 kW se bude jednat o posileni distribu¢ni trafostanice T3 a doplnéni
novych NN kabelovych rozvodu.

V souladu s UP je po obvodu fegené lokality z T3 vyvedeno nové propojovaci kabelové
vedeni VN 22 kV k T2 a TN1, zajistujici spolehlivost dodavky pro celou obec.

Z posilené T3 bude vyvedeno kabelové vedeni NN (kabela AYKY 3x240 + 120).
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Pfed kazdym objektem RD bude PSR pilif s pfipojkovou skiini SS 101, do které bude
kabelovy rozvod zasmyckovan a ze kterého bude odbérné misto napojeno. Ve Vykresu technické
infrastruktury (3) jsou NN elektrické rozvody zobrazeny jako sou€ast sdruzeného koridoru kabelu
NN, spoju a VO.

VEREJNE OSVETLENI
Vefejné osvétleni bude vyvedeno z nového rozvadéce VO umisténého u trafostanice T3,

v v

rozvadéce verejného osvétleni.

Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani
minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu technické infrastruktury (3) jsou zobrazeny
jako soucést sdruzeného koridoru kabeld NN, spoji a VO.

Rozvod vefejného osvétleni bude proveden kabely podle poZzadavku provozovatele VO a
po celé délce bude uloZzen do kopoflexu ® 63 mm.

Ve vzdalenosti cca 35m budou umisténa svitidla s vykonem a typy stozard podle
pozadavku provozovatele VO.

SPOJE

V uliéni siti v okoli FeSené lokality jsou vedeny spojové kabely vysSiho fadu. Nova vystavba
bude napojena na uliéni rozvody spojt ukladané do sdruzenych vykopu podle zajmu poskytovatelu
resp. odbératell sluzeb. Ve Vykresu technické infrastruktury (3) jsou zobrazeny jako soucast
sdruzeného koridoru kabell NN, spoju a VO.

E NAVRH RESENI OV, VEREJNYCH PROSTRANSTVi A VEREJNE ZELENE

Uzemni studie v fe$ené lokalité navrhuje nepfili§ rozsahlou zastavbu RD, kterd nevyvola
z hlediska pfirozeného urbanistického vyvoje potfebu doplnéni samostatného obcanského
vybaveni.

Ekonomicky oddvodnéné Uzemnim planem navrzené obc&anské vybaveni rozmisténé na
vybranych plochach obce v€. feSené lokality je respektovano (uliéni blok 2.0), drobné aktivity OV
mohou vznikat jako soucast rodinnych dom.

Specifikou FfeSené lokality je umisténi plochy obc&anského vybaveni uréené pro Sbor
dobrovolnych hasi¢l a doplikové aktivity vyplyvajici z prilezitosti ziskat predmétné pozemky spise
nez z urbanistické koncepce.

Studie vymezuje méné nez 2 ha rozvojovych pozemkl pro bydleni, proto se nenavrhuje
samostatné verejné prostranstvi poZzadované legislativou v rozsahu 5% ze zastavitelnych pozemku

pro bydleni. Ustfednim prostorem lokality bude nastupni prostor do lokality u objektu ob&anského
vybaveni.

F VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit je pfedmétem UP Hlavenec, ktery v dané lokalité umistuje VPS energetické
technické infrastruktury 1.IE — propojovaci elektricky kabel VN 22 kV.

Studie upresriuje umisténi ¢asti této VPS zasahujicich do jejiho FeSeného Gzemi.
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ODUVODNENI
G VYMEZENIi RESENEHO UZEMi

Resené lizemi studie je vymezeno na zékladé Vykresu zakladniho &lenéni (1) platného UP.

RU bylo mistn& upfesnéno dle aktualniho mapového podkladu a konkrétniho Feeni studie.
Redené Gzemi je dano souborem pozemkil ve vlastnictvi soukromych subjektd, pficemz jednim
z davodu pro zpracovani studie je upfesnéni déleni pozemku pro realizaci zaméru pfevodu Casti
pozemk( na obec Hlavenec za u¢elem umoznéni jejich zastavby zafizenimi obanského vybaveni.

Lokalita ur€ena k feSeni se nachazi v prestavbové oblasti zadpadniho okraje zastavby obce
Hlavenec. Re$ené Uzemi navazuje na ,historickou® zastavbu zbylé &asti zemédélského aredlu.
Na zapadni strané je lokalita vymezena stabilizovanou &asti tohoto arealu. Ze severni a vychodni
strany na lokalitu navazuji stabilizované plochy zemédeélské pldy, na jihu lokalitu ohranicuje lesni
komplex Urbansky.

Vyméra feseného Uzemi je cca 20.539 m2. Hranice feseného Uzemi je vyznadena
v grafickych pfilohach.

H  SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

ReSené Uzemi predstavuje i pfes znadnou zanedbanost brownfieldu® rezidui
zemédeélského aredlu z hlediska urbanistické kompozice potencialné kvalitni pozemky pro bydleni.
Jeho dosavadni nezastavénost byla pravdépodobné zpusobena pomalym urbanistickym vyvojem
obce.

Dosavadni vyuZiti lokality pfedstavuji pfevazné zpevnéné manipulaéni plochy a zbytkové
zaklady hospodarskych budov byvalého zemédeélského arealu.

Lokalita je umisténa relativné blizko obecni névsi, avSak diky vlastnickym vztahim na
pozemcich zapadni strany navsi a dosavadni neprojednatelnosti postrada pfimé propojeni.

I VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Z hlediska SirSich vazeb fe$ené Uzemi s ohledem na svou polohu spaduje k centru obce
Hlavenec. Tyto vazby jsou i pfes dosavadni absenci pfimého pésiho propojeni s obecni navsi
obecné posileny polohou lokality v blizkosti patefni Hlavenecké cesty.

Vlivem polohy zastavéného Uzemi v daném misté na okraji lesnich masivim na jizni strané
ma lokalita dobré rekreacni zazemi, na druhé strané vSak ostfe pfechazi do krajinného zazemi
rozsahlych land zemédélské pidy na zdpadnim okraji obce.

Vykres S&irSich vztaht (1) 1:5000 neni zmenSeninou zakresu koncepce feSeni
z Koordinacniho vykresu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli z generalizovaného
pohledu platného UP. Ztoho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykresu v nékterych detailech
(pozemky pro bydleni x pozemky obcanského vybaveni), ktery vSak neni nesouladem, ale
rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riiznych méfitcich.

J LIMITY VYUZITIi RESENEHO UZEMi

Dale uvedené hlavni limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z plathného UP, z UAP ORP Brandys
nad Labem a z dopliikovych prdzkumd a rozbord spolu s dal§imi zakonnymi limity jsou navrhem
studie respektovany:

- celé feSené Uzemi se nachazi ve vymezeném Uzemi leteckych zabezpecovacich zafizeni

MO CR
- jizni Cast feSeného Uzemi se nachazi ve vymezeném ochranném pasmu objektu pro

obranu statu MO CR
- severné feseného Uzemi je za jeho okrajem vymezeno Uzemi archeologickych nalezist

UAN 13-11-21/1
- jizné fegeného Uzemi je za jeho okrajem vymezeno Uzemi archeologickych nalezist UAN

13-11-21/2
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- vychodné feSeného Uzemi se za jeho okrajem u Hlavenecké cesty nachazi misto
vyznamné udalosti

- celé feSené Uzemi je dotteno CHOPAV bez praktického dopadu pro uzemni feSeni
- jizni okraj feSeného Uzemi se nachazi ve vzdalenosti 50 resp. 25 m od lesnich pozemkad,

- severni okraj feSeného Uzemi je doten zafizenimi ploSnych melioraci, pravdépodobné se
jedna o nepresny zakres,

- severni okraj feSeného Uzemi je dot€en ochrannym pasmem nadzemniho vedeni VN 22 kV
a trafostanice T3.

K  SOULAD S UPD A DALSIMI DOKUMENTY

Pofizeni uzemni studie lokality JZD je vyvolano potiebou urychlené provéfit detailni déleni
pozemku pro umisténi nové obytné zastavby a obCanského vybaveni v lokalité urCené pro tento
Gcel platnym UP pfi sladéni zajmu vlastnikl pozemku se zajmem obce Hlavenec na dosazeni
prubézné i konecné kvality celkové koncepce lokality.

Pozadavek na zpracovani Uzemni studie vyplyva z platného UP Hlavenec, konkrétné
z pozadavku kapitoly ,L. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie”. Rozvojové lokality UP maji byt feSeny komplexné
s pozadavkem na Uzemné technickd a organizacni opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuziti Gzemi.

Cilem FeSeni Uzemni studie lokality JZD je navrhnout, provéfit a posoudit podrobnég;jsi
funkéni a prostorové usporadani feSené lokality véetné Clenéni na stavebni pozemky s ohledem na
jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a dalsi vazby v souladu s koncepci platného
UP a vystupy pfenést do pfipravovaného déleni pozemku.

Studie fesi pozemKky pro bydleni individualniho charakteru a obanské vybaveni z hlediska
zpUsobu zastavéni, nové kostry mistnich komunikaci pro dopravni obsluhu objektl i dopravni
napojeni na stavajici Sirs§i komunikacni kostru, vefrejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a
zelen. Zastavba lokality je feSena komplexné s pozadavkem na Uzemné technicka a organizacni
opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti Uzemi a zabezpec€eni trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civilizacnich a kulturnich hodnot v izemi.

Je dosazeno sladéni déleni lokality na stavebni pozemky, zahrady a vefejna prostranstvi
z hlediska zajmua jednotlivych vlastnikll s celoobecnim zdjmem na stanoveni koncepce lokality
v okrajové poloze pfi respektovani limita vyuziti Uzemi a zajisténi prostupnosti uzemi.

up

Platny Gzemni plan Hlavenec (UP) v fe$eném Uzemi byvalého JZD navrhuje néhradu

nevyuzivanych devastovanych zastavénych ploch pro zemédélskou vyrobu (,brownfield)
rozvojovymi pfestavbovymi plochami pro bydleni a pro ob&anské vybaveni.

Navrh Gzemni studie pIné respektuje koncepci UP, ktera byla jiz p¥i jeho tvorbé provéfena
podrobnéji nad ramec metodiky Uzemniho planu (urbanisticka studie).

ZUR SK

Hlavni vazby na Sir§i okoli lokality i celé obce Hlavenec definuji Zasady uzemniho rozvoje
StfedocCeskeho kraje (ZUR SK).

Vzhledem k tomu, Ze studie pIné respektuje koncepci Gzemniho planu Hlavenec, kde byl
soulad se ZUR SK pIné vyhodnocen, studie se déale touto problematikou nezabyva.

PUR

Politka Uzemniho rozvoje CR byla schvalena viddou CR usnesenim &. 929 dne
20. 7. 2009. Dne 15. 4. 2015 byla schvalena jeji aktualizace €. 1, dne 2. 9. 2019 byly schvéleny jeji

aktualizace €. 2 a €. 3, dne 17. 8. 2020 byla schvalena jeji aktualizace €. 5 a dne 12. 7. 2021 byla
schvélena jeji aktualizace ¢.4 (déle jen PUR CR).

Vzhledem k tomu, Ze studie pIné respektuje koncepci Uzemniho planu Hlavenec, kde byl
soulad s PUR CR pIné vyhodnocen, studie se déle touto problematikou nezabyva.
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CIiLE A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI

Studie névrhem prestavby znehodnocenych zastavénych pozemkd v uzemi pfimo
navazujicim na volnou krajinu a sou¢asné v zastavéné uzemi dynamicky se rozvijejici obce vytvari
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spo€iva ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a
ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi zménou UC€elného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu verejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi a
pozemku pro ob&anské vybaveni koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a
jiné &innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmua vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi. PFitom
koncentraci bydleni na ploSe ,brownfieldu® chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemku. Nové zastaviteIné pozemky nejsou vymezeny.

STAVEBNi ZAKON

Studie je zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu a pfilohou €.7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Uuzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti a
vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi — vzdy v jejich aktualnim
znéni.

POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

L VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie JZD bylo Zadani uzemni studie Hlavenec —
lokality JZD zpracované pofizovatelem dle §6 odst.1 Méstskym Ufadem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav dne 15. 8. 2021.

Vécny obsah zadani byl pfedem dohodnut na osobnim jednani mezi obci, pofizovatelem a
zpracovatelem.

Davod zpracovani a u€el uzemni studie je respektovan.
Vymezeni plochy dle zakladniho vykresu UP Hlavenec je v Gzemni studii respektovano.

Podminky FeSeni z hlediska funkéniho a prostorového uspofadani, feSeni vefejného
prostoru, dopravni a technické infrastruktury jsou respektovany.

Podminky z hlediska formalniho uspofadani dokumentace Uzemni studie a jejiho predani
jsou respektovany.

M VYHODNOCENIi DUSLEDKU RESENI NA ZP, ZPF A PUPFL

Lokalita JZD je v uzemni studii FfeSena komplexné se zapracovanim pozadavk( na uzemné
technickd a organizacni feSeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuZziti uzemi za
UCelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého souladu
prirodnich, krajinnych, civilizanich a kulturnich hodnot v Uzemi.

Reseni studie vytvari podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych €asti lokality navzajem. To se tyké& pfedevsSim

vztahu pretrvavajici zemédélské cinnosti, sbérného dvora, nové obytné zastavby a pfilehlych
pozemku pro ob&anské vybaveni.
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Redené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funk&nimi ani navrzenymi prvky mistnino ani
vy§Siho uzemniho systému ekologické stability.

Studie zajistuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich
podminek feSeného Uzemi, které se nachazi mimo vymezena z4plavova Uzemi i Uzemi zasazend
nadmérnym hlukem z dopravy.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplGsobem vytapéni bez
vyuziti spalovani hnédého uhli, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod pomoci komplexnich
systému s napojenim na systémy obce a umoznénim napojeni na region vefejnou dopravou.

Studie pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativii zajisti rozvoj zastavby
lokality rodinnymi domy pfi ekonomickém vyuZiti zabiraného puadniho fondu.

Studie respektuje pfirodni hodnoty lokality vytvofenim pozemkld vefejné zelené
s ochrannou i estetickou funkci v pasech podél mistnich komunikaci.

Podle dostupnych podkladd bylo pfi feSeni zadani Uzemni studie konstatovano, ze studie
nebude mit vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000), nebyla
ani predpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zaméru na Zivotni prostfedi podle
zvlastniho zakona. Z provedenych doplrikovych prizkumd a znamych souvislosti v feSeném Gzemi
nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

V pfisludné grafické pfiloze je dokumentovano umisténi zastavitelnych pozemkd pro
bydleni v okrajové ¢asti zastavéného uzemi obce Hlavenec.

Vzhledem ktomu, Ze studie vychazi zplatného UP Hlavenec, kde je zabor ZPF
vyhodnocen podle pfisluSnych predpisu, a studie nepfekrauje jeho navrhy zastavitelnych
pozemkdu, neni ve studii provedeno samostatné vyhodnoceni zabort pudniho fondu.

Vzhledem k umisténi lokality mimo pady I. a ILtfidy ochrany byla lokalita v platném UP
dotéenymi organy odsouhlasena.

Zasah zemédélskych pozemkl s melioracemi, ktery vzhledem k jejich stafi a (ne)funkénosti
neni povazovan za omezujici limit, byl v feSené lokalité identifikovan v okrajové poloze a patrné
vyplyva z rozdilnosti mapovych podkladu, ve kterych je evidovan.

V Liberci 12/2021 Ing. arch. Jifi Plasil
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